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HỢP ĐỒNG ĐẶT CỌC 
MUA BÁN BẤT ĐỘNG SẢN
· Căn cứ luật đất đai, luật kinh doanh bất động sản, luật dân sự và các bộ luật khác liên quan.

-    Căn cứ nhu cầu của và năng lực của các bên.

Hôm nay, ngày ………………….….., tại ……………………….……..…………………………………………………………………
Chúng tôi gồm: 

I/ BÊN BÁN – BÊN NHẬN TIỀN ĐẶT CỌC: Ông/bà: ..........................................................Ngày sinh:…. …………..
Số CCCD: ……………………. ngày cấp: ……………….. Nơi cấp: Cục cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội.
Hộ khẩu thường trú: ………………………………………………………………………………………………………
Và Ông/bà: ..........................................................Ngày sinh:…. …………………………..

Số CCCD: ……………………. ngày cấp: ……………….. Nơi cấp: Cục cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội.
Hộ khẩu thường trú: ………………………………………………………………………………………………………
II/ BÊN MUA – BÊN GIAO TIỀN ĐẶT CỌC: Ông/bà: ..........................................................Ngày sinh:…. …………..
Số CCCD: ……………………. ngày cấp: ……………….. Nơi cấp: Cục cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội.
Hộ khẩu thường trú: ………………………………………………………………………………………………………
Và Ông/bà: ..........................................................Ngày sinh:…. …………………………..

Số CCCD: ……………………. ngày cấp: ……………….. Nơi cấp: Cục cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội.
Hộ khẩu thường trú: ………………………………………………………………………………………………………
III/ BÊN MÔI GIỚI BẤT ĐỘNG SẢN:  Ông:     Đặng Đình Quang  Sinh năm 1983. Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản số: HB – 0611. Cấp tại Sở Xây Dựng tỉnh Hòa Bình, cấp ngày 11/01/2023.
Chúng tôi cùng nhau thỏa thuận những nội dung mua bán, đặt cọc như sau:
Điều 1: Thông tin về Bất động sản
1.1. Thông tin về người sử dụng đất, chủ sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất:
……………………………………………………………………………………………………………………..………….…………………………………………………………………………………………………………..…………………….……………………………………………………………………………………………………………………………….
Hiện trạng thực tế:………………………………………………………………………………………………………...………………
Tình trạng pháp lý: …………………………………………………………………………………………………..….………………..
1.2. Đặc điểm của bất động sản: - Thửa đất số: …………… Tờ bản đồ số ……………… Diện tích: …….. m2   
- Địa chỉ bất động sản: …………………………………………………………………………………………………….
- Diện tích Bên Bán chuyển nhượng (bán) cho Bên Mua là: ………………….. m2
- Sử dụng riêng: ………..m2  Sử dụng chung:………..m2  Mục đích sử dụng: …........ ….. Thời hạn sử dụng: ……..….              
- Nguồn gốc sử dụng: ………………………………………………………………………………………………………
- Số hiệu thửa đất…………………..  Số vào sổ cấp GCN: ….………… cấp ngày: ………… Cấp tại: ………………
Điều 2: Giá bán Bất động sản:
Số tiền bằng số: …………………………… VNĐ. (Bằng chữ: ………………….………........… đồng tiền Việt Nam hiện hành)

Các chi phí được thỏa thuận như sau:
Chi phí lập hợp đồng mua bán, hoặc hợp đồng ủy quyền công chứng:…………………………………………………….
Chi phí về thuế thu nhập cá nhân:………………..……………………Lệ Phí trước bạ:……………………………………..
Lệ phí hành chính công, phí thẩm định hồ sơ:……………………… ..Chi phí đo đạc tách thửa nếu có:………………….
Thuế nhà, thuế đất tính đến thời điểm lập hợp đồng mua bán chuyển nhượng:………………………………………..
Chi phí khác: Phá dỡ, sửa chữa nhà, dọn dẹp mặt bằng, xây tường bao, bàn giao mốc giới, cam kết ngõ đi chung, ký giáp ranh hàng xóm (nếu có):………………………………………………………………………………………………….
Chi phí môi giới:
Bên bán trả cho bên môi giới bất động sản số tiền là:………………………………………………………………………...
Bên mua trả cho bên môi giới bất động sản số tiền là:……………………………………………………………………
Điều 3: Hình thức đặt cọc, số tiền đặt cọc, thời hạn đặt cọc, phương thức thanh toán:
3.1 Hình thức đặt cọc: Tiền mặt, vàng, đô la, chuyển khoản:……............................................................................
Số tài khoản:……..……..……………….chủ tài khoản:……..…….……..….…………. ngân hàng………..……………

3.2 Số tiền đặt cọc:………………………….....… VNĐ. (Bằng chữ: …..………….........… đồng tiền Việt Nam hiện hành).
3.3 Thời hạn đặt cọc:  Thời hạn đặt cọc là ……………. ngày, kể từ ngày…………………………………………………
3.4 Phương thức thanh toán: Nếu hai bên mua bán thành công thì bên mua thanh toán cho bên bán theo các đợt sau:

Đợt 1: Là số tiền đặt cọc trên đây.
Đợt 2: Chậm nhất đến hết ngày …………………………………………. bên mua thanh toán cho bên bán số tền là:

Số tiền bằng số: ………………………….………….…. VNĐ. (Bằng chữ: …..…….…………… đồng tiền Việt Nam hiện hành)

Đồng thời bên mua hoặc một người khác do bên mua chỉ định và bên bán sẽ cùng nhau ký kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, hoặc hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ chung cư ( nếu bất động sản mua bán là căn hộ chung cư), hoặc hợp đồng ủy quyền định đoạt……. tại phòng công chứng hoặc văn phòng công chứng.
Điều 4: Các cam kết và thỏa thuận:
- Các bên cam kết thông tin về nhân thân là đúng sự thật.
- Bên bán cam kết chỉ có 01 bản chính (bản gốc) giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và là bản thật.

- Bên bán cam kết tại thời điểm các bên ký kết hợp đồng này bên bán không ký kết bất kỳ một loại giấy tờ nào sau đây cho bên khác: Hợp đồng chuyển nhượng, Hợp đồng đặt cọc, Hợp đồng ủy quyền, Hợp đồng cho tặng, Văn bản hứa cho, hứa bán, Hợp đồng thừa kế, văn bản hoặc hợp đồng vay mượn tài sản vay mượn tiền liên quan tới bất động sản trên, bất động sản không bị kê biên đảm bảo thi hành án và không có tranh chấp.
- Bên bán cam kết bất động sản trên phù hợp với việc mua bán hiện hành và không bị cấm để mua bán, nếu bên mua tìm hiểu thấy bất động sản trên đã ký một trong các hợp đồng hoặc văn bản thỏa thuận nêu trên hoặc bị cấm xây dựng, không cấp phép xây dựng, chỉ cấp phép xây dựng tạm thời vào diện phải di dời, giải tỏa, quy hoạch giải phóng mặt bằng dù chỉ là một phần hay toàn bộ…...thì bên mua có quyền từ chối không mua, trong trường hợp này bên mua được lấy lại số tiền đã đặt cọc. Đồng thời bên bán phải bồi thường cho bên mua số tiền bằng với số tiền bên mua đã đặt cọc.
- Trong trường hợp bên mua (hoặc một người khác do bên mua chỉ định) và bên bán đã ký hợp đồng chuyển nhượng hoặc hợp đồng ủy quyền công chứng đúng thời hạn nhưng khi bên mua (hoặc một người khác do bên mua chỉ định) đi làm thủ tục nộp hồ sơ để đăng ký biến động, văn phòng đăng ký đất đai hoặc cơ quan có thẩm quyền không nhận hồ sơ hoặc có nhận hồ sơ nhưng sau đó có công văn trả lời rằng không thể đăng ký biến động sang tên đổi chủ cho bên mua được vì bất kỳ lý do gì như: Bất động sản đang bị thanh tra, bị hạn chế giao dịch, bị ngăn chặn giao dịch, cấm giao dịch, ngừng giao dịch, đình chỉ giao dịch, bị cấm đăng ký biến động sang tên đổi chủ, có đơn khiếu kiện, tranh chấp, liên quan đến vụ án lừa đảo hoặc kiện cáo...….. thì bên bán có trách nhiệm trả lại cho bên mua toàn bộ số tiền bên mua đã trả bên bán ngay sau khi nhận được thông báo của bên mua về vấn đề này.
- Bên Mua đã đi xem xét kỹ vị trí thực tế của bất động sản, bên Mua đồng ý với vị trí này. Mọi sự cố nhầm lẫn về vị trí tầng, vị trí căn hộ, số căn hộ, ký  hiệu căn hộ, ký hiệu lô thửa, số lô, số thửa, số tờ bản đồ, …..hoặc mọi sự nhầm lẫn về vị trí thực tế của bất động sản do bên Mua hoàn toàn chịu trách nhiệm.
- Nếu bên mua mời công ty đo đạc hoặc địa chính xã, phường, quận, huyện đo lại bất động sản và kết quả đo lại diện tích thực tế có biến động lớn hơn hoặc nhỏ hơn so với diện tích ghi trên giấy chứng nhận QSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất thì khi ấy hai bên mua và bán thống nhất tính:

Giá mua bán bất động sản thực tế = (Giá bán bất động sản chia cho diện tích cũ ghi trên giấy chứng nhận QSD đất QSH nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất) x Diện tích đo thực tế mới. 
- Nếu bất động sản có nhà kiên cố hoặc công trình xây dựng trên đất.
Bên mua đo lại diện tích sàn tầng 1 nhỏ hơn diện tích ghi trên giấy chứng nhận, phần diện tích đất tại sàn tầng 1 thiếu do bớt làm ngõ đi chung hoặc bị tranh chấp nên không thể xây hết đất…….. thì bên mua có quyền từ chối không mua, trong trường hợp này, bên bán trả lại toàn bộ số tiền bên mua đã đặt cọc và đã thanh toán.
Nếu phần diện tích thiếu do bớt lại và chỉ sử dụng riêng như: Bớt lại làm sân trước, sân sau, bớt lại làm khe thoáng trước, sau, bên cạnh…..trong trường hợp này, bên mua không có quyền từ chối mua.
Trong mọi trường hợp đo lại và có thay đổi tăng hoặc giảm về diện tích, toàn bộ chi phí đo đạc và toàn bộ chi phí cấp lại giấy chứng nhận QSD đất QSH nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất (nếu có) do bên bán chi trả cho công ty đo đạc và các cơ quan chức năng.
- Cam kết khác: ………………………………………………………………………………………….....................................................
Điều 5: Xử lý tiền đặt cọc. 
- Quá thời hạn đặt cọc nếu bên mua không mua thì bị mất số tiền đã đặt cọc. Số tiền này bên bán hưởng 70%, bên môi giới bất động sản hưởng 30%.
- Quá thời hạn đặt cọc nếu bên bán không bán hoặc có bán nhưng bán cho người khác không phải bán cho bên mua và cũng không phải bán cho người do bên mua chỉ  định thì bên bán phải trả lại cho bên mua số tiền bên mua đã đặt cọc và đền bù cho bên mua số tiền bằng với số tiền bên mua đã đặt cọc. Như vậy, trong trường hợp này, tổng số tiền bên bán phải trả cho bên mua là: 
……………………………………………………………. VNĐ. (Bằng chữ: …………………….…..………… đồng tiền Việt Nam hiện hành).
Tổng số tiền này bên mua hưởng 70%, bên môi giới bất động sản hưởng 30%.

Điều 6: Hiệu lực của hợp đồng: Hợp đồng có hiệu lực ngay sau khi ký (kể từ ……………………..………..………………......…… )
- Hợp đồng này sẽ hết hiệu lực khi hai bên mua bán thành công đồng thời bên môi giới nhận đủ tiền môi giới như thỏa thuận ở trên. Các bên thống nhất nội dung trên, nếu có gì tranh chấp sẽ cùng nhau thỏa thuận giải quyết. Trong trường hợp không đạt được thỏa thuận chung thì tranh chấp đó được khởi kiện tại các cơ quan chức năng hoặc đưa ra tòa án các cấp phù hợp để giải quyết. Bên thua kiện sẽ chịu toàn bộ chi phí phát sinh và có trách nhiệm bồi thường cho bên thắng kiện.
 Hợp đồng này gồm 02 trang, được lập thành 03 bản chính, mỗi bên giữ 01 bản chính, có giá trị pháp lý như nhau.
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