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          Phú Mãn, ngày      tháng 12 năm 2020


BÁO CÁO 

v/v rà soát lại hồ sơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trong năm 2020 

trên địa bàn xã Phú Mãn
          Thực hiện Công văn số: 2892/UBND-TNMT ngày 27/11/2020 của UBND huyện Quốc Oai về việc rà soát lại hồ sơ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.       
         Từ 01/01/2020 đến nay xã Phú Mãn được UBND huyện Quốc Oai thẩm định và công nhận, cấp GCN QSD đất cho 3 thửa đất của 3 hộ gia đình, cá nhân. UBND xã Phú Mãn rà soát lại tính pháp lý của hồ sơ và báo cáo cụ thể như sau:
1. Hồ sơ của bà Vũ Thị Thanh Hương:
1.1. Về hồ sơ 

Quá trình lập hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận cho hộ bà Vũ Thị Thanh Hương; UBND xã Phú Mãn đã lập hồ sơ đầy đủ thành phần; thông tin trong hồ sơ thể hiện đầy đủ, đảm bảo quy định của pháp luật và quy định theo Khoản 2 Điều 12, Quyết định số 12/2017/QĐ-UBND của UBND thành phố Hà Nội và Quyết định số 3070/QĐ-UBND ngày 29/7/2019 của UBND huyện Quốc Oai về việc ban hành quy trình nội bộ về công nhận, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu cho hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn huyện Quốc Oai
1.2. Về nguồn gốc, quá trình sử dụng đất

Thửa đất của hộ bà Vũ Thị Thanh Hương  (thửa số 212,  tờ bản đồ số 21, diện tích là 366,8 m2) được sử dụng ổn định vào mục đích đăng ký từ trước ngày 15/10/1993. Cụ thể như sau:

- Nguồn gốc sử dụng đất: Đất do ông cha để lại cho bà Nguyễn Thị Hằng, thôn Đồng Vàng, xã Phú Mãn, sử dụng ổn định trước ngày 15/10/1993. Đến ngày 29/6/2001 bà Nguyễn Thị Hằng chuyển nhượng lại thửa đất cho bà Vũ Thị Thanh Hương, sử dụng ổn định đến nay.
- Quá trình sử dụng đất:
+ Trước 15/10/1993: Đất do bà Nguyễn Thị Hằng quản lý, sử dụng. Thời điểm này không có bản đồ, sổ mục kê lưu trữ chỉ được xác định bằng phiếu ý kiến dân cư.

+ Từ 15/10/1993 đến trước 1/7/2004: Đất do bà Nguyễn Thị Hằng quản lý, sử dụng, theo bản đồ đo đạc năm 2001 là thửa đất số 39, tờ 10, diện tích 364 m2. Đến ngày 29/6/2001 bà Nguyễn Thị Hằng chuyển nhượng lại thửa đất cho bà Vũ Thị Thanh Hương (có hợp đồng chuyển nhượng kèm theo). Thời điểm này không có sổ mục kê lưu trữ.
+ Từ 01/7/2004 đến trước 01/7/2014: Đất của bà Vũ Thị Thanh Hương quản lý và sử dụng thửa đất số 39, tờ 10, diện tích 364 m2. Thời điểm này không có sổ mục kê lưu trữ.
+ Từ 01/7/2014 đến nay: Đất của bà Vũ Thị Thanh Hương quản lý và sử dụng ổn định thửa đất số 212, tờ bản đồ 21, diện tích 366,8 m2 theo mảnh trích đo hiện trạng ngày 7/4/2020 (bản đồ Vlap đo đạc năm 2010). 

- Trích sao bản đồ, hồ sơ địa chính qua các thời kỳ:

	Bản đồ địa chính qua các thời kỳ
	Tờ bản đồ
	Thửa đất số
	Tên chủ sử dụng 

(theo sổ mục kê qua các thời kỳ)
	Diện tích

(m2)
	Loại đất

(Đất ở + vườn)

(m2)

	2001
	10
	39
	Nguyễn Thị Hằng
	364
	364

	2010
	21
	212
	Vũ Thị Thanh Hương
	366,8
	366,8


* Ghi chú: Ngoài các tài liệu, hồ sơ nêu trên, UBND xã Phú Mãn không còn bất kỳ tài liệu nào có liên quan đến thửa đất.

- Lý do diện tích đất tăng 2,8 m2  so với bản đồ năm 2001 là do sai số đo đạc.

1.3. Hiện trạng sử dụng đất

Hiện trạng thửa đất đã xây dựng công trình cấp 4, diện tích khoảng 60 m2
1.4. Thời điểm tạo lập tài sản trên đất

Hiện trạng thửa đất đã xây dựng công trình cấp 4 năm 2013

1.5. Về tình trạng tranh chấp đất đai 
Thửa đất hiện tại không có tranh chấp.

1.6. Về sự phù hợp với quy hoạch 

Phù hợp với quy hoạch đất ở nông thôn theo Quyết định số 3380/QĐ-UBND ngày 23/11/2012 của UBND huyện Quốc Oai v/v Phê duyệt đề án XD NTM Xã Phú Mãn, Huyện Quốc Oai, TP Hà Nội giai đoạn 2012-2020.

1.7. Về điều kiện cấp Giấy chứng nhận QSD đất, hạn mức công nhận

- Về điều kiện để cấp Giấy chứng nhận: đủ điều kiện cấp GCNQSD đất  theo Điểm a Khoản 1 Điều 20 và Điểm i Khoản 2 Điều 21 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014;

- Về hạn mức công nhận đất ở:
1.8. Về nghĩa vụ tài chính

Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất như giao đất không thu tiền sử dụng đất theo Khoản 1 điều 6 của Nghị định 45/NĐ-CP ngày 15/05/2014

2. Hồ sơ của bà Bùi Thị Dung:
2.1. Về hồ sơ 

Quá trình lập hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận cho hộ bà Bùi Thị Dung ; UBND xã Phú Mãn đã lập hồ sơ đầy đủ thành phần; thông tin trong hồ sơ thể hiện đầy đủ, đảm bảo quy định của pháp luật và quy định theo Khoản 2 Điều 12, Quyết định số 12/2017/QĐ-UBND của UBND thành phố Hà Nội và Quyết định số 3070/QĐ-UBND ngày 29/7/2019 của UBND huyện Quốc Oai về việc ban hành quy trình nội bộ về công nhận, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu cho hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn huyện Quốc Oai
2.2. Về nguồn gốc, quá trình sử dụng đất

Thửa đất của hộ bà Bùi Thị Dung  (thửa số 84,  tờ bản đồ số 24, diện tích là 149,7  m2) được sử dụng ổn định vào mục đích đăng ký từ trước ngày 15/10/1993. Cụ thể như sau:

- Nguồn gốc sử dụng đất: Đất do ông cha để lại cho bà Bùi Thị Dung, thôn Cổ Rùa, xã Phú Mãn, sử dụng ổn định trước ngày 15/10/1993. 

- Quá trình sử dụng đất:
+ Trước 15/10/1993: Đất do bà Bùi Thị Dung quản lý, sử dụng. Thời điểm này không có bản đồ, sổ mục kê lưu trữ chỉ được xác định bằng phiếu ý kiến dân cư.

+ Từ 15/10/1993 đến trước 1/7/2004: Đất do bà Bùi Thị Dung quản lý, sử dụng, theo bản đồ đo đạc năm 2001 là thửa đất số 214, tờ bản đồ số 6, diện tích 154 m2. Thời điểm này không có sổ mục kê lưu trữ.
+ Từ 01/7/2004 đến trước 01/7/2014: Đất do bà Bùi Thị Dung quản lý, sử dụng, theo bản đồ đo đạc năm 2001 là thửa đất số 214, tờ bản đồ số 6, diện tích 154 m2. Thời điểm này không có sổ mục kê lưu trữ. Theo bản đồ Vap đo đạc năm 2010 là thửa đất số 84, tờ bản đồ 24, diện tích 149,7 m2 .
+ Từ 01/7/2014 đến nay: Đất của bà Bùi Thị Dung quản lý và sử dụng ổn định thửa đất số 84, tờ bản đồ 24, diện tích 149,7 m2 theo bản đồ Vlap đo đạc năm 2010. 

- Trích sao bản đồ, hồ sơ địa chính qua các thời kỳ:

	Bản đồ địa chính qua các thời kỳ
	Tờ bản đồ
	Thửa đất số
	Tên chủ sử dụng 

(theo sổ mục kê qua các thời kỳ)
	Diện tích

(m2)
	Loại đất

(Đất ở + vườn)

(m2)

	2001
	6
	214
	Bùi Thị Dung
	154
	154 

	2010
	24
	84
	Bùi Thị Dung
	149,7
	149,7 


* Ghi chú: Ngoài các tài liệu, hồ sơ nêu trên, UBND xã Phú Mãn không còn bất kỳ tài liệu nào có liên quan đến thửa đất.

- Lý do diện tích đất giảm 4,3 m2  so với bản đồ năm 2001 là do sai số đo đạc.

Nhận xét: Thửa 214 tờ 6 diện tích 154 m2 là thửa đất được tách ra từ thửa đất số 38 tờ bản đồ số 6 diện tích khoảng 4174 m2 (căn cứ chỉnh lý bằng mực đỏ trên bản đồ đo đạc năm 2001). Các thửa được tách ra từ thửa 38 chỉ có thửa 154 chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, các thửa đất khác đã được cấp giấy chứng nhận trong đó đã cấp hết hạn mức đất ở của thửa đất số 38.

2.3. Hiện trạng sử dụng đất

Chưa xây dựng nhà ở và công trình trên đất
2.4. Thời điểm tạo lập tài sản trên đất

Chưa xây dựng nhà ở và công trình trên đất
2.5. Về tình trạng tranh chấp đất đai 

Thửa đất hiện tại không có tranh chấp.

2.6. Về sự phù hợp với quy hoạch 

Phù hợp với quy hoạch đất ở nông thôn theo Quyết định số 3380/QĐ-UBND ngày 23/11/2012 của UBND huyện Quốc Oai v/v Phê duyệt đề án XD NTM Xã Phú Mãn, Huyện Quốc Oai, TP Hà Nội giai đoạn 2012-2020.

2.7. Về điều kiện cấp Giấy chứng nhận QSD đất, hạn mức công nhận

- Về điều kiện để cấp Giấy chứng nhận: đủ điều kiện cấp GCNQSD đất  theo Điểm a Khoản 5 Điều 20 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật đất đai;

- Về hạn mức công nhận đất ở: Không công nhận đất ở

2.8. Về nghĩa vụ tài chính

Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất như giao đất không thu tiền sử dụng đất theo Điểm a Khoản 5 Điều 20 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 
3. Hồ sơ của ông Bùi Văn Cương

       3.1. Về hồ sơ 

Quá trình lập hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận cho ông Bùi Văn Cương; UBND xã Phú Mãn đã lập hồ sơ đầy đủ thành phần; thông tin trong hồ sơ thể hiện đầy đủ, đảm bảo quy định của pháp luật và quy định theo Khoản 2 Điều 12, Quyết định số 12/2017/QĐ-UBND của UBND thành phố Hà Nội và Quyết định số 3070/QĐ-UBND ngày 29/7/2019 của UBND huyện Quốc Oai về việc ban hành quy trình nội bộ về công nhận, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu cho hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn huyện Quốc Oai
3.2. Về nguồn gốc, quá trình sử dụng đất

Thửa đất của ông Bùi Văn Cương (thửa số 12, tờ bản đồ số 33, diện tích là 2889.1 m2) được sử dụng ổn định vào mục đích đăng ký từ trước ngày 15/10/1993. Cụ thể như sau:

Thửa đất đã được UBND huyện Quốc Oai cấp GCN QSD đất số AP 428033, cấp ngày 09/12/2009, số vào sổ cấp GCN 919 A, theo GCN QSD đất thể hiện là thửa đất số 17 tờ bản đồ số 03 diện tích 4066 m2 (đất ở 500m2, đất TCLN 3566 m2). Thời điểm sử dụng đất: Đất ở lâu dài, đất TCLN đến năm 2043. Nguồn gốc sử dụng đất: Đất ông cha để lại. Đến ngày 18/4/2015 ông Bùi Văn Cương chuyển nhượng 1649m2 (đất ở 175m2, đất TCLN 1474,1m2) cho bà Bùi Thị Minh Thúy và bà Phạm Thúy Phương. Diện tích còn lại 2416,9 m2 (đất ở 325m2, đất TCLN 2091,9 m2) ông Bùi Văn Cương sử dụng đến nay. 

- Trích sao bản đồ, hồ sơ địa chính qua các thời kỳ:

	Bản đồ địa chính qua các thời kỳ
	Tờ bản đồ
	Thửa đất số
	Tên chủ sử dụng 

(theo sổ mục kê qua các thời kỳ)
	Diện tích

(m2)
	Loại đất

(Đất ở + vườn)

(m2)

	2001 (theo GCN QSD đất đã cấp)
	03
	17
	Bùi Văn Cương
	4066
	Đất ở 500 m2 + Đất vườn 3566m2

	2010 (theo bản trích đo)
	33
	12
	Bùi Văn Cương
	2889,1
	Đất ở 325 m2 + Đất vườn 2564,1m2


Ghi chú: Bản đồ năm 2001 không có dấu của cơ quan có thẩm quyền. Bản đồ VLap đã được sở Tài nguyên và Môi trường Hà Nội thẩm định và phê duyệt. Ngoài các hồ sơ nêu tại tờ trình này, UBND xã Phú Mãn không còn bất cứ tài liệu nào có liên quan đến thửa đất nêu trên.
Lý do diện tích đất tăng, giảm qua các thời kỳ: 

Theo bản trích đo (bản đồ Vlap) diện tích thửa đất là 2889,1 m2, tăng 472,2 m2 so với GCN QSD đất đã cấp là do hộ gia đình đã lấn chiếm đất đai trong quá trình sử dụng đất. Cụ thể: do quá trình nâng cấp, cải tạo tuyến đường giao thông qua nhà ông Bùi Văn Cương có điều chỉnh để đường thẳng, đoạn qua nhà ông Cương không bị gấp khúc che khuất tầm nhìn, vì vậy thừa ra một khoảng đất công giáp ranh với thửa đất của hộ gia đình ông Cương, trong quá trình sử dụng đất ông đã lấn chiếm khoảng đất công này để trồng cây lâu năm, thời điểm lấn chiếm trước 01/7/2014 (bản đồ Vlap bắt đầu đo đạc năm 2010, kiểm tra tháng 6 năm 2014 đã thể hiện phần đất lấn chiếm trong thửa đất nhà ông Cương). Hiện nay, đường giao thông đã được cứng hóa, người dân đi lại ổn định, không có ý kiến, kiến nghị gì liên quan đến phần đất lấn chiếm của ông Bùi Văn Cương.

3.3. Hiện trạng sử dụng đất

Hiện trạng thửa đất đã xây dựng 2 công trình nhà cấp 4 và các công trình phụ khác, diện tích khoảng 260 m2, ranh giới rõ ràng, xung quanh thửa đất đã xây tường bao.

3.4. Thời điểm tạo lập tài sản trên đất

Một nhà  cấp 4 và các công trình phụ khác được xây dựng tháng 9 năm 1993 diện tích 100 m2 và một ngôi nhà đang sửa chữa nâng cấp 160 m2.  
3.5. Về tình trạng tranh chấp đất đai 

Thửa đất hiện tại không có tranh chấp.

3.6. Về sự phù hợp với quy hoạch 

- Quy hoạch NTM mới: Phù hợp với quy hoạch đất ở nông thôn theo Quyết định số 3380/QĐ-UBND ngày 23/11/2012 của UBND huyện Quốc Oai v/v Phê duyệt đề án XD NTM Xã Phú Mãn, Huyện Quốc Oai, TP Hà Nội giai đoạn 2012-2020.

- Các quy hoạch khác: Xin ý kiến phòng Quản lý đô thị huyện Quốc Oai.

3.7. Về điều kiện cấp Giấy chứng nhận QSD đất, hạn mức công nhận

- Về điều kiện để cấp Giấy chứng nhận: Đã cấp GCN QSD đất số AP 428033
Phần đất lấn chiếm công nhận theo điểm c khoản 5 điều 22 Nghị định 43/2014/NĐ-CP  ngày 15/5/2014 của Chính phủ: Việc xử lý, cấp GCN QSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất đối với hộ gia đình, cá nhân sử dụng đất có vi phạm pháp luật đất đai trước 01/7/2014

- Về hạn mức công nhận đất ở: Đã công nhận theo GCN QSD đất số AP 428033
3.8. Về nghĩa vụ tài chính

Thực hiện nghĩa vụ tài chính theo khoản 1 điều 9 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính Phủ quy định về thu tiền sử dụng đất

Nhận xét chung: Các hồ sơ trên được lập đảm bảo tính trung thực, khách quan, theo đúng quy định của pháp luật
Trên đây là kết quả rà soát các hồ sơ đề nghị cấp GCN QSD đất trong năm 2020 trên địa bàn xã Phú Mãn.
	Nơi nhận:

- UBND huyện Quốc Oai;

- Phòng TN$MT huyện Quốc Oai;

- CT, PCT UBND xã;

- Lưu VT.
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